KURZBAUBESCHRIEB

ONYX

BAAR 7 ZUG

Mietflachen allgemein

Die Flachen werden den Mietern wie folgt ibergeben

Unterlagsboden und Teppichbelag; Betondecken weiss gestrichen; Wande Abschluss Mietobjekt mit Weissputz; ohne Raumunter-
teilung innerhalb der Mietflache; getrennte WC-Anlagen Damen/Herren mit Vollausbau in der eigenen Mietfliche; Gangzonen mit
heruntergehéngten Lamellendecken mit integrierter Beleuchtung; Arbeitszonen mit Deckensegel inklusive integrierter Beleuch-
tung, mindestens 500 Lux; Heizung, Kiihlung und Schallabsorption, Briistungskanale entlang der Fensterfronten; IT-Raum ausge-
baut mit Anschliissen fiir interne IT-Verkabelung, Bodenkanal zu Bristungselement; Anschlisse fir Kiihlgerat (mietfiacheninterne
IT-Verkabelung und Kiihlgeréate sind durch Mieter anzuschaffen)

Gebaudehiille

Metallfassade mit vorgehangten Reinigungsbalkonen mit Sonnenschiirzen im Bristungs- und Sturzbereich (nicht begehbar),
Warmedammung nach Vorgaben Minergie®-Standard; Metallfenster, individuelle Liftung der Biiros Uber 6ffenbare Fenster mittels
Drehbeschlag und 12 Zentimeter begrenzte Offnung, Isolierverglasung mit neuster 3-fach-Verglasung

Sonnenschutz

Stoffstoren/Screens mit Elektromotoren, seitlich gefiihrt mit ZIP-System Fiihrungsschienen (die Storen werden ab einer Windge-
schwindigkeit von 60 km/h automatisch eingefahren); Elektroantrieb mit Steuerung pro Gruppe und tber Windwéachter
(individuelle Steuerung fiir einzelne Biiroeinheiten vorgesehen)

Allgemeinzonen

Erdgeschoss Eingangsbereich Business Center mit Signaletik-Konzept, Halle, Bistro, 24-h-Food- und Getrankeautomaten,
Restaurant, Gartenterrasse, zwei Sitzungsrdume voll ausgebaut zur mieterseitigen Reservation, Sanitdtsraum; Das Signaletik-
Konzept beinhaltet einen digitalen Concierge, an welchem Gaste direkt mit der jeweiligen Mietflache kommunizieren kénnen
und zur gewlinschten Liftzone gefihrt werden. Abgerundet wird dies durch eine schweizweit einmalige tiber 90 Quadratmeter
grosse digitale Welcome Wall, an der Firmen sich auch prasentieren kénnen.

Untergeschoss Einstellhalle mit mietbaren Parkplétzen, ein Teil davon als E-Ladestationen ausgebaut; Garderoben mit Duschen
und WC-Anlagen voll ausgebaut zur freien Benutzung (Zugang mit Badge); Archivraume ausgebaut (Bodenbelag/Wande und
Decken mit Beton, weiss gestrichen/Beleuchtung, inklusive Beliiftung und Entfeuchtung); Lager- und Technikrdume, Zement-
verbundbodenbelag grau gestrichen, Installationen sichtbar inklusive Beleuchtung.

Obergeschosse Die Nottreppenh&user und Liftzonen sind fiir die Gaste bis zum Mietereingang frei zuganglich.

WC-Anlagen/Sanitaranlagen
Getrennte WC-Anlagen Damen/Herren vollstédndig ausgebaut (Anzahl nach Wegleitung Seco fiir Bliro pro Geschoss); Anschliisse
Teekiiche, Ausbau Teekiiche durch Mieter

Elektrische Installationen

Das Gebé&ude verflgt Uber die notwendigen Elektroinstallationen auf dem heutigen Stand der Technik inklusive eigener Zahlerinfra-
struktur pro Mietflache; zur Stromerzeugung ist auf den Flachdachern eine Photovoltaikanlage installiert, deren Strom zu iber 90
Prozent im Gebaude verbraucht werden kann; die Abrechnung und Auswertung dazu erfolgen Uber die ordentliche Stromabrech-
nung der WWZ.
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Heizung

Das Gebaude wird (iber eine Gasheizung beheizt; es ist vorgesehen, das Gebaude an das umweltfreundliche Fernwarme- und
Kaltenetz CIRCULAGO der WWZ anzuschliessen (voraussichtlich in 3—4 Jahren); Grundausbau: Warmeverteilung im Biirobereich
mittels Deckensegel; Steuerung tiber Temperaturfiihler, welche bei mieterseitigen Biirounterteilungen erweitert werden kénnen.

Liftungsanlage
Alle Blroraumlichkeiten sind Uber die Deckensegel belliftet; die Abluft wird Gber die Korridorzone abgesaugt; Bei mieterseitigen
Biirounterteilungen ist auf geniigende Uberstrémung der Luft in den Korridorbereich zu achten.

Kalteanlage
Die Rdume werden Uber die Deckensegel gekiihlt; die Steuerung erfolgt Gber Temperaturfihler, welche bei zusatzlichen Raum-
unterteilungen erweitert werden kénnen.

Bodenbelige
Schwimmender Unterlagsboden 80 mm mit Teppich belegt; Steinzeugplattenbelag in den Treppenhausern und WC-Anlagen, im
Eingangsbereich und in den Liftvorzonen Terrazzobelag.

Aufzugsanlagen
Drei Liftzonen Liftzone Mitte mit zwei Aufzlgen, Nutzlast 800 und 1600 kg; zwei Liftzonen Ost und West mit je zwei Personen-
aufziigen a 15 Personen mit je 1125 kg Nutzlast

Der mieterseitige Ausbau umfasst im Wesentlichen

Die interne Raumunterteilung (in Glas oder geschlossen inkl. Tiren und Schliessanlage); interne IT-Verkabelung ab in der Miet-
flache installiertem Rack; Kiihlung fir IT-Raum, Anschlisse vorbereitet; Einbau Teeklchen in vorbereiteten Nischen, Anschliisse
vorhanden

Durch den Einbau von Raumunterteilungen sind Anpassungen in Bereich Heizung/Klima/Liftung/Steuerung und Elektro notwen-
dig. Ebenso ist jeweils ein Baugesuch notwendig.



